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DISPOSICION DE CLAUSULA TRANSITORIA

El presente reglamento se aplica de manera inmediata y comprende a las relaciones y
construcciones ya existentes, siempre que no afecten derechos adquiridos al amparo de
anteriores reglamentos. Pero que de ningiin modo pueden convalidarse si transgreden normas
municipales o fiscales o de superior jerarquia.

Este instrumento constituye el Reglamento unificado, con las adecuaciones y modificaciones
de acuerdo al régimen establecido por el Codigo Civil y Comercial de la Nacion. Se ha cuidado
que en un mismo texto reunir toda la normativa para evitar atomizacion en los textos, la
simplificacion y mejor comprension de estas directivas. Y en definitiva para lograr la adecuacion
de conductas y acciones de los vecinos a este texto Unico. El Barrio Privado Chacras de la
Reserva, se ubica en la Calle Papa Francisco N° 724, Partido de Campana, Provincia de
Buenos Aires (en adelante, el “Barrio”). El Barrio Privado Chacras de la Reserva, posee una
superficie de 716.895,95 metros cuadrados, cuya Nomenclatura Catastral es: Circunscripcion ll;
Parcela 168-f. Partida: 98. Inscripcion de dominio 20.087 del Partido de Campana (14). El
Conjunto de Propietarios, estd integrado por los titulares de los lotes que lo componen con su
respectiva accién. En cuanto a la titularidad de los derechos hay adquirentes a través de
suscripcion de boletos de compraventa de terrenos, y compradores con perfeccionamiento de
sus titulos con una escritura, y ademas deberan ser titulares de una accion de Administradora
de Chacras de la Reserva S.A., esta Ultima sociedad es titular de los espacios comunes.

PARTES DEL BARRIO.
ARTICULO PRIMERO:

1.1. De acuerdo con el plano de mensura y division nimero 14-17-2015, aprobado por la
Direccion de Geodesia el 30 de junio de 2015, el Barrio se encuentra dividido en 198 lotes y
espacios o areas comunes; de los cuales 102 lotes corresponden a la Primer Etapa del
desarrollo.

1.2. La Segunda Etapa del desarrollo que cuenta con 96 lotes destinados a vivienda y
espacios comunes, se encuentra con el avance de tramites cuya conclusion final y escrituracion
de los adquirentes por boleto de compraventa corresponde a la sociedad vendedora Chacras
de la Reserva S.A.

1.3. Los espacios comunes fueron transferidos a Administradora de Chacras de la Reserva
S.A., de la cual cada propietario de lote es titular de una accién o lo ser4 en el momento de la
transferencia del lote y la inscripcion en el registro de acciones en los términos de la ley 24587
y sus modificatorias.

Para ser propietario de un lote en el Barrio Privado Chacras de la Reserva, se requiere ser
socio activo de la Sociedad. La accién de cada propietario de un lote en el Barrio Privado
Chacras de la Reserva y el lote al que accede conforman un todo inescindible. En
consecuencia, no podra perderse la calidad de accionista y seguir siendo solamente propietario
dentro del Barrio Privado Chacras de la Reserva, ni ser propietario de un lote en el Barrio
Privado Chacras de la Reserva, sin tener la titularidad de una accion de la Sociedad.-
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ARTICULO SEGUNDO:

Los titulares o vecinos temporarios de los lotes del Barrio Privado Chacras de la Reserva,
podran utilizar los espacios comunes y demas servicios del Barrio Privado Chacras de la
Reserva, en la medida que abonen las expensas correspondientes y conforme lo determine el
Directorio de Administradora Chacras de la Reserva SA.

ARTICULO TERCERO:

El referido Barrio Privado Chacras de la Reserva, cuya organizacion y administracion
constituye el objeto de la sociedad comprende las siguientes areas: “Areas comunes” que
seran de titularidad de Administradora de Chacras de La Reserva S.A.; y “Areas privadas” que
seran de titularidad de personas fisicas o juridicas.

|.- DIRECCION Y ADMINISTRACION DEL BARRIO.
ARTICULO CUARTO:

La direccién y administracion del Barrio Privado Chacras de la Reserva, estard a cargo del
Directorio de la Sociedad, el que, a los efectos del mejor desempefio trasladé cierta gestién a
una Administracion Externa, la que ademas es nexo entre las diferentes Comisiones de vecinos
y el Directorio, sin que ello impligue delegacién de las responsabilidades que atafien
organicamente a este altimo.

ARTICULO QUINTO:

Sin perjuicio de las disposiciones legales y estatutarias, y al solo efecto enunciativo y no
taxativo, el Directorio tendra las siguientes atribuciones y deberes:

5.1) Ejecutar las resoluciones de las Asambleas, cumplir y hacer cumplir el Estatuto Social y
los Reglamentos que se dicten, interpretandolos en caso de duda.

5.2) Crear las comisiones que creyere convenientes con arreglo a lo dispuesto en el
presente, fijandoles y reglamentando sus deberes y atribuciones. Nombrar personal y crear
cargos con las funciones que considere conveniente y/o necesarias.

5.3) Designar los miembros de las comisiones que se establezcan.

5.4) Decidir la afiliacién ante instituciones y federaciones sociales y/o deportivas, nacionales
y/o extranjeras, y designar y/o remover reemplazantes ante las mismas.

5.5) Resolver las reclamaciones interpuestas por los propietarios con relaciébn a sus
derechos y obligaciones relacionados con el funcionamiento del Barrio Privado Chacras de la
Reserva.

5.6) Dictar las normas y/o los restantes reglamentos que estimare convenientes Yy/o
necesarios a los efectos de regular las diversas actividades inherentes al Barrio Privado
Chacras de la Reserva.

5.7) Publicar en la cartelera del Barrio Privado Chacras de la Reserva que se establezca a
tales fines las convocatorias a Asambleas -con la salvedad de las publicaciones que
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obligatoriamente son exigibles en materia de SA- y las resoluciones asamblearias.

5.8) Dar a conocer, con la periodicidad que estime conveniente, el estado econémico y
financiero de la Sociedad y la programacion y estado de ejecucion de obras del Barrio Privado
Chacras de la Reserva.

5.9) Aplicar las sanciones que correspondan a los propietarios y/o terceros por infracciones a
los estatutos y/o reglamentos de la Sociedad Administradora de Chacras de la Reserva y el
Barrio Privado Chacras de la Reserva y/o aquellos que regulen las distintas actividades
sociales y deportivas.

5.10) Realizar cuantos mas actos sean necesarios y adoptar todas las medidas que sean
conducentes a fin de velar por el interés general del Barrio Privado Chacras de la Reserva,
preservar el activo de la Sociedad y los bienes afectados al funcionamiento del Barrio Privado
Chacras de la Reserva, asegurar la normal y pacifica convivencia entre los propietarios y
terceros con acceso al Barrio Privado Chacras de la Reserva y constituir y otorgar las
servidumbres, permisos, autorizaciones y documentos que sean necesarios para el uso de las
instalaciones del Barrio Privado Chacras de la Reserva por los propietarios.

5.11) Modificar el presente Reglamento Interno y los restantes cuantas veces lo estime
necesario y conveniente, siempre respetando las caracteristicas del Barrio Privado Chacras de
la Reserva, con el consenso de la mayoria absoluta de los propietarios que emitieran su voto .
Ello respetando la normativa municipal, provincial y nacional vigente, y siempre que no se
afecten derechos sustanciales adquiridos al amparo de reglamentos vigentes al tiempo de la
compra.

ARTICULO SEXTO:

El Administrador tiene los siguientes derechos y obligaciones:

6.1: convocar a la asamblea y redactar el orden del dia;

6.2. ejecutar las decisiones de la asamblea.

6.3. atender a la conservacion de las cosas y partes comunes y a la seguridad de la
estructura del Barrio Privado Chacras de la Reserva y dar cumplimiento a todas las normas de
seguridad y verificaciones impuestas por las reglamentaciones locales;

6.4. practicar la cuenta de expensas y recaudar los fondos necesarios para satisfacerlas, con
asistencia de la Administracion externa;

6.5. rendir cuenta documentada de gastos;

6.6. cumplir con las obligaciones derivadas de la legislacion laboral, previsional y tributaria;
6.7. mantener asegurado el inmueble con un seguro integral que incluya el de incendio y
responsabilidad civil y demas riesgos de practica;

6.8. llevar en legal forma los libros de actas, de administracion, de registro de propietarios;
Podran estos sustituirse a través de sistemas digitales que aseguren la no alteracion de los
registros.

6.9. archivar cronolégicamente las liquidaciones de expensas; en formato papel o bien
electrénico.

6.10. notificar a todos los propietarios inmediatamente de la existencia de reclamos
administrativos y judiciales;

6.11. expedir el certificado de deuda en el caso de ser requerido;

6.12. representar al Barrio Privado Chacras de la Reserva en todas las gestiones
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administrativas y judiciales como mandatario exclusivo con todas las facultades propias de su
caracter de representante legal.

[l.- COMISIONES.
ARTICULO SEPTIMO:

El Administrador Externo, bajo el control del Directorio, coordinara las actividades de las
diferentes comisiones que se establezcan y supervisard el cumplimiento de las normas
generales de la entidad y/o del Barrio Privado Chacras de la Reserva y/o de aquellas que
dicten los 6rganos respectivos.

ARTICULO OCTAVO:

Sin perjuicio de lo que se establece en el articulo noveno, la Comisién de Arquitectura y
Urbanismo tendra a su a cargo supervisar el cumplimiento del Reglamento de Construccion y
de Parquizacién, supervisar la ejecucion de las obras conforme al Reglamento aludido y al
proyecto aprobado, y aplicar dicho Reglamento; todo ello dejando a salvo la obligacion del
propietario de observar la normativa vigente y obtener todas las autorizaciones y aprobaciones
que resultaren necesarias por parte de las autoridades y/o empresas competentes. Asimismo
tendra a su cargo estudiar los proyectos de forestaciones generales y/o individuales y su
impacto en el terreno, como asi también recomendar al Directorio su aprobaciéon o rechazo
conforme a las normas y/o criterios forestales, paisajisticos y demas que resultaren de
aplicacion.

ARTICULO NOVENO:

Ademas de las mencionadas precedentemente, podran existir en el Barrio Privado Chacras de
la Reserva, otras comisiones tales como las que, a titulo ejemplificativo, se detallan a
continuacion:

9.1) Comisién de Legales y Disciplina

9.2) Comision de Seguridad y Prevencion
9.3) Comisién Revisora de Cuentas

9.4) Comision de Arquitectura

9.5) Comisién de Infraestructura

9.6) Comision Deportiva y de esparcimiento
9.7) Comisién de Sociales

9.8) Culturales

La facultad de establecer nuevas comisiones corresponde exclusivamente al Directorio.

ARTICULO DECIMO:
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Las diferentes comisiones que establezca el Directorio tendran aquellas atribuciones y deberes
que les delegue el directorio. Estaran integradas por tres 0 mas miembros en nimero impar,
quienes podran ser propietarios, vecinos transitorios o terceros, y seran designados por el
Directorio. En caso de vacancia o de insuficiencia de integrantes de alguna comision,
excepcionalmente se admitird que hubiera vecinos que integren mas de una comision. En caso
contrario cada vecino sélo podra integrar una comision. Los directores titulares no podran
formar parte de las comisiones mientras dure su gestion. Los miembros de todas las
comisiones, incluidas las mencionadas en los articulos anteriores, duraran dos ejercicios
anuales en sus funciones. Se promovera la renovacion de sus integrantes, salvo que no
hubiera otros postulantes a ocupar esa funcién en cuyo caso se admitira la continuidad del
integrante hasta ser reemplazado. El funcionamiento de las diferentes comisiones que se
establezcan se ajustara a las siguientes reglas:

10.1) Cada comisiéon designara de entre sus miembros a un presidente, quien tendra la
funcion de direccion, convocatoria a reuniones y archivar en formato papel o digital lo resuelto
en cada reunion.

10.2) Cada comision propondra al Directorio su Reglamento y/o sus modificaciones, demas
reglamentos y normas que creyere convenientes y/o que fueren inherentes a su gestiéon y el
presupuesto de recursos, gastos e inversiones de su sector y/o de las tareas inherentes a sus
funciones y los elevara para su aprobacién por el Directorio.

Al cierre de cada ejercicio, cada Comision presentard una resefia de las actividades
desempenfadas, a fin de facilitar al Directorio la confeccion de la Memoria.

10.3) Cada comision propondra al Directorio los aranceles y/o canones que creyere
convenientes con relacion a la utilizacion del sector, y/o al desarrollo de la actividad, de su
competencia, de manera de coadyuvar al mantenimiento y mejora de su sector y/o actividad en
especial y del Barrio Privado Chacras de la Reserva en general; asi también propondra las
pautas, condiciones y alcances para la utilizacién del sector y/o desarrollo de actividades de su
competencia por parte de los accionistas, asociados y/o terceros ajenos al Barrio Privado
Chacras de la Reserva.

10.4) La funcién de las diferentes comisiones es de colaboracién, para con el Directorio,
siendo este quien asume todas las responsabilidades sobre las decisiones finales. En el
proceso de colaboracion con la actividad que represente cada una de las diferentes
comisiones, deberan emitir dictamen por escrito expresando fundamentos de su opinién con
indicacion de las mayorias y minorias y en un plazo razonable que no podra exceder los cinco
dias. A modo de excepcion podra ampliarse si las circunstancias del caso lo justifican.

10.5) En su cometido, las comisiones podran acercar propuestas de proveedores, mas si ello
requiriese inspeccioén al Barrio Privado Chacras de la Reserva, deberan previamente comunicar
al Directorio para su debido conocimiento y aceptacion.

10.6) Se encuentra prohibido el ingreso de proveedores fuera de los horarios especialmente
habilitados sin admitirse excepciones.

10.7) Los miembros de las diferentes comisiones podran ser apartados por el directorio con
causa en el mal desempefio de sus funciones o motivado en la ausencia reiterada a las
reuniones o a pedido del resto de los integrantes de la misma comision en caso de inconducta,
teniendo el directorio la facultad de designar a los reemplazantes que fueren necesarios en
cada caso de vacancia de algun cargo.

10.8) La funcién de las comisiones seran excluyentemente de asesoramiento no vinculante
al Directorio y a la Administradora Externa, sin perjuicio de lo sefialado, tanto el directorio como
6
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la Administradora Externa, para apartarse de lo aconsejado deberan expresar causal
debidamente fundada.

ARTICULO DECIMO PRIMERO:

Las funciones que desempefien los miembros de las comisiones que se establezcan, incluidas
las mencionadas anteriormente seran honorarias (no remuneradas).

lll.- COMPOSICION DEL BARRIO
A) “AREAS PRIVADAS’.
ARTICULO DECIMO SEGUNDO:

Se denominan “Areas Privadas” del Barrio Privado Chacras de la Reserva, al conjunto de
lotes a ser adquiridos por los accionistas de la Sociedad.

Los lotes se destinaran exclusivamente a la construccion de viviendas unifamiliares, del
respectivo propietario y su familia. No podran desenvolverse actividades de
caracteristicas empresariales, ni comerciales, o industriales de manera profesional y
habitual que por sus caracteristicas deben contar con habilitacién municipal y control
fiscal. Se entiende por tales, aquellas tareas que impliquen oferta al publico
indeterminado a través de publicaciones en medios de comunicacién escrita, o de
divulgacion por cualquier medio incluyéndose sitios web o redes sociales siempre que
revistan las caracteristicas antes mencionadas. Ello en tanto se entiende que tal oferta
publica, el volumen de los negocios y la concurrencia de potenciales clientes excede la
normal tolerancia entre vecinos y se opone al prop6sito de los vecinos de vivienda en un
lugar que reuna condiciones de tranquilidad serenidad, seguridad, bienestar y
convivencia reciproca. Queda prohibido destinar dichos lotes para cualquier actividad de
caracter politico o religioso, como asi también para actividades contrarias a la decencia,
decoro, moralidad, y buen nombre del Barrio Privado Chacras de la Reserva. Los propietarios
de lotes no podran emplazar construcciones no permanentes, ni permitir en ellos la realizacién
de campamentos o “picnics”, ni estacionar vehiculos para ser utilizados como habitacion o
funciones conexas y, en general, no podran destinar los lotes para cualquier otro uso que
directa o indirectamente constituya una transgresion a las finalidades del Barrio Privado
Chacras de la Reserva.

B) “AREAS COMUNES’.
ARTICULO DECIMO TERCERO:

Se denominan “Areas Comunes” del Barrio Privado Chacras de la Reserva, a los siguientes
sectores:

13.1) Vias de circulacién y el espacio complementario entre las vias de circulacion y los
limites de los lotes.
13.2) Espacios recreativos, deportivos, sociales y de esparcimiento, incluyéndose entre
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ellos, las areas verdes y el parque central.

13.3) Espacios administrativos y de seguridad del Barrio Privado Chacras de la Reserva y
demas espacios anexos y/o accesorios destinados al servicio del Barrio Privado Chacras de la
Reserva y servicios comunes. La utilizacién de éstas “Areas Comunes” debera sujetarse al
presente Reglamento y a los restantes reglamentos especificos que se dicten por la Sociedad.
13.4) Las redes de distribucién de servicios a las que puedan acceder los lotes, en los
tramos que corran por sectores de propiedad comun.

13.5) Los arboles, plantas y vegetacion protectora o decorativa que se encuentre en los
sectores comunes; todos los bienes muebles y accesorios para uso del Barrio Privado Chacras
de la Reserva, y en general todos aquellos bienes, cosas e instalaciones que estén ubicadas o
se instalen en el futuro en sectores o partes comunes del inmueble.

13.6) Las parcelas 1 de las manzanas 10b y 10d, la parcela 1 d la fraccién II, seran
destinadas a esparcimiento, y la fraccioén Il sera destinada a espacio circulatorio.-

ARTICULO DECIMO CUARTO:

Las vias de circulacion podran ser utilizadas por todas aguellas personas que tengan acceso
legitimo a las “Areas Privadas”. Excepto autorizacién de la Sociedad (o del administrador del
Barrio Privado Chacras de la Reserva, en caso de existir), queda terminantemente prohibida la
circulacién de repartidores domiciliarios de mercaderias, cualquiera fuera el medio utilizado
para circular y la naturaleza de las mercaderias distribuidas.

ARTICULO DECIMO QUINTO:

Los espacios recreativos, de esparcimiento y sociales estaran al servicio de los propietarios de
Lotes o “Areas Privadas”, sus familiares, invitados e inquilinos y/u otros terceros, todo ello con
arreglo a las limitaciones establecidas en este Reglamento y en los reglamentos especificos
existentes 0 que se dicten. Los espacios y edificios destinados a servicios complementarios,
como por ejemplo confiterias, restaurantes, gimnasio y entretenimiento que pudieran
establecerse en tales espacios, podran ser explotados por la Sociedad y/o por terceros
concesionarios, siempre que se respete en todo momento las normativas municipales,
provinciales y nacionales vigentes. A titulo ejemplificativo, quedan incluidos en estos espacios
las plazas, piscina, club house, etc., donde la Sociedad podra organizar eventos especificos,
dentro de los mencionados lineamientos.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Los espacios deportivos seran los destinados para los deportes para los que fueron creados y
otros que el Directorio determine.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO:

Los espacios deportivos podran ser utilizados por los propietarios de los lotes o “Areas
Privadas”, sus familiares, inquilinos y/u otros terceros, con arreglo a las limitaciones
establecidas en este Reglamento, en los reglamentos especificos que se dicten para cada
actividad y con sujecion a las pautas generales y/o especiales que establezca el Directorio a
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propuesta de cada una de las comisiones que administre y supervise el desarrollo de cada
actividad y el funcionamiento del respectivo sector. La explotacién de dichos espacios podra
ser efectuada directamente por la Sociedad o a través de terceros concesionarios, respetando
siempre toda normativa vigente. Los propietarios, para hacer uso de las instalaciones
deportivas y sociales con sujecion a las reglamentaciones que se fijen, deberan estar al dia en
el pago da las correspondientes expensas y contribuciones comunes y abonar los canones y/o
aranceles de uso que se fijen.

Los espacios administrativos, de seguridad y los anexos 0 accesorios destinados al servicio del
Barrio Privado Chacras de la Reserva, sélo seran utilizados por la Sociedad y/o las personas
gue ella designe y con sujecion a los reglamentos que se dicten y a la normativa municipal,
provincial y nacional vigente.

ARTICULO DECIMO NOVENO:

SERVICIOS COMUNES: EI Directorio con asistencia de la Administracion externa dispondra lo
necesario para que sean prestados, en la medida de las necesidades y posibilidades, los
siguientes servicios comunes: a) lluminacién basica que acompafie la impronta rural del Barrio
Privado Chacras de la Reserva y la conservacion de las calles, pero buscando también el
resguardo a la seguridad de quienes lo habitan; b) recoleccion de residuos, limpieza y
mantenimiento de calles y corte de césped en veredas; c) poda, mantenimiento y fumigacion de
arboles ubicados en las partes comunes o que hubiesen sido plantados uniformemente por el
Barrio Privado Chacras de la Reserva a la vera de las calles, aunque se encuentren en
superficie de propiedad exclusiva; d) servicio de vigilancia diurno y nocturno aplicado a las
caracteristicas y extensiones rurales del Barrio Privado Chacras de la Reserva, debiendo cada
copropietario asumir los recaudos propios de seguridad adicional en cada lote; €)
funcionamiento y mantenimiento de las redes de servicios comunes; f) mantenimiento de los
bienes comunes y, en general, cualquier otro servicio que resulte necesario para el adecuado
funcionamiento de la urbanizacion.

El Directorio podra disponer, con cargo al respectivo propietario, el mantenimiento del césped
y jardines de los lotes en los cuales tales tareas no sean realizadas espontaneamente por ellos.

IV.- PROPIETARIO / ACCIONISTA.
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO:

A los efectos del funcionamiento del Barrio Privado Chacras de la Reserva y de la utilizacion de
los sectores que componen las “Areas Comunes” del mismo, se establecen las siguientes
categorias de Asociados:

21.1) Propietario o Socio Activo: Seran cada uno de los accionistas de la Sociedad, quienes
deberan ser titulares de un lote. La Sociedad no reconocerd mas que un solo accionista y un
solo propietario o asociado activo por cada lote. En caso de existir pluralidad de titulares del
lote y la accidn, cualquiera fuera su causa, los condominos deberan unificar su representacion,
designando un representante, quien ejercera los derechos y cumplira las obligaciones sociales.
Idéntico procedimiento se seguird cuando el propietario fuera una persona de existencia ideal.
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21.2) Adherentes: Serdn cada uno de los componentes del grupo familiar del
Propietario/Accionista, entendiéndose por grupo familiar basico. 21.3) Vecino Transitorio: Seran
aquellas personas que a titulo de inquilino o comodatario resida en la unidad, en tal caso se
impone un limite minimo de un mes. Se consideraran tales los locatarios titulares y su grupo
familiar primario; su calidad de Vecino Transitorio regird exclusivamente por el lapso de
vigencia de la respectiva locacion.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO:

La utilizacion de las “Areas Comunes”, por parte de terceros y/o invitados quedara supeditada a
lo establecido por el presente Reglamento, por los restantes reglamentos especificos
existentes o que se dicten.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO:

Sin perjuicio de lo establecido en este Reglamento y demas reglamentos vigentes o a dictarse,
los Propietarios tienen también los siguientes derechos y obligaciones con los limites que
resultan de este Reglamento y de los que se establezcan en el futuro respecto de cada
actividad social y deportiva.

23.1) Hacer uso adecuado de las instalaciones, bienes y servicios sociales, abonando en su
caso los canones y/o aranceles que se fijen para cada caso particular;

23.2)  Observar dentro del Barrio Privado Chacras de la Reserva una conducta honorable.
23.4) Pagar puntualmente las cuotas, expensas y contribuciones que se establezcan, asi
como cualquier deuda que contraigan por dafios y perjuicios ocasionados por el mal uso de las
instalaciones sociales, deportivas, recreativas, de esparcimiento, etc. o por cualquier otro
concepto. Todo lo previsto en este articulo reviste caracter no limitativo de las conductas a
observar por los Propietarios en la conducta debida.

23.5) Conservar en buen estado su lote.

23.6) Contribuir a la integracion del fondo de reserva, si lo hay.

23.7) Permitir el acceso a su lote y para realizar las reparaciones de cosas y partes comunes
y de bienes del Barrio Privado Chacras de la Reserva, en caso de corresponder.

23.8) Natificar fehacientemente al Barrio Privado Chacras de la Reserva su domicilio
especial si opta por constituir uno diferente al del lote.

23.9) Natificar asimismo sus datos de contacto, celular y direccién de correo electrénico.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO:

Ademas de los enumerados en los articulos anteriores, los Propietarios tienen los siguientes
derechos y obligaciones especiales:

24.1) Asumir la responsabilidad por los invitados, proveedores y visitas en general en forma
solidaria ilimitadamente responsables de la conducta que los mismos observaren dentro del
Barrio Privado Chacras de la Reserva.

24.2) Presentar al Directorio y a las comisiones, iniciativas, peticiones, observaciones y
quejas. 24.3) Informar y avalar al Directorio por escrito sobre las condiciones y calidades de las
personas a quienes presenten como aspirantes a Vecinos Transitorios.
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V.- CONTRIBUCIONES A CARGO DE LOSPROPIETARIOS:
ARTICULO VIGESIMO QUINTO:

A) EXPENSAS COMUNES Y GASTOS.

Los propietarios deberan abonar las expensas comunes ordinarias y extraordinarias que se
establezcan con arreglo a las disposiciones estatutarias y reglamentarias.

Las expensas seran liquidadas por cada lote, con independencia de si se ha edificado 0 no en
él (quedando a criterio de la Sociedad efectuar diferenciacion al respecto en el futuro). Todos
los propietarios pertenezcan a la primera 0 segunda etapa, y cualquiera sea el grado de avance
en el perfeccionamiento de sus titulos, en su relacion con la sociedad vendedora estaran
obligados a la contribucién de los gastos de desenvolvimiento y expensas extraordinarias.

Al inicio de cada ejercicio anual la Sociedad podra establecer una cuota fija mensual en
concepto de expensas ordinarias, la que en tal caso se compensara y/o ajustara en el
presupuesto del ejercicio anual siguiente.

En el supuesto de unificacion de dos lotes las expensas se liquidardn como una expensa y
media. En el supuesto de unificacion de tres lotes 0 mas las expensas se liquidaran de la
siguiente forma:

a) Para 3 lotes arazén de 2 de la expensa comun.

b) Para 4 lotes a razén de 2 de la expensa comun.

c) Parab lotes arazon de 3 de la expensa comun.

d) Para 6 lotes a razén de 3 de la expensa comUn y asi sucesivamente.

Se liquidara de ésta forma en la medida en que en la superficie mayor resultante de la
unificacion existiera una sola edificacion.

No podran unificarse ni subdividirse lotes sin la previa aprobacién del Directorio, la que en su
caso podra establecer las condiciones aplicables. El Directorio podra negarse a autorizar una
unificacion o subdivision de los lotes si los lotes involucrados adeudaran expensas o
contribuciones comunes, sin perjuicio de la existencia de otras causales que también justifiquen
la negativa de la autorizacion.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO:

Las expensas comunes extraordinarias “generales” se liquidaran en la oportunidad que
corresponda y comprenderan todos aquellos gastos y erogaciones originados en obras nuevas,
innovaciones, reparaciones, extraordinarias o mejoras que se efectlen en las “Areas Comunes”
habilitadas con caracter previo a la ejecucion de las mismas, y todos los demas gastos que la
Sociedad deba afrontar para hacer frente a conceptos no liquidables por via de expensas
comunes ordinarias. Deberan ser abonadas dentro de los diez (10) dias de efectuada la
liquidacion.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO:

Las expensas comunes ordinarias “generales” se liquidaran en forma mensual y deberan ser
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pagadas dentro de los primeros diez (10) dias de cada mes. Quedaran incluidos en este rubro,
y por ende deberdn ser soportados por los propietarios de lotes, los siguientes conceptos:
gastos administrativos de la Sociedad, todos los servicios de caracter comuan, tales como
vigilancia, iluminacion, limpieza, conservacién y reparacion de calles, cercos, canteros, césped,
y espacios y/o artefactos comunes, recoleccion de residuos, recoleccion de podas,
conservacion de desaglies, electricidad, gas y agua, consumidos por las “Areas Comunes”,
etc.; mantenimiento de infraestructura y gastos de las “Areas Comunes”; impuestos, tasas y
contribuciones que graven los residuos, conservacion de desagues, electricidad, gas y agua
consumidos por las “Areas Comunes’, etc.; mantenimiento de la infraestructura y gastos de las
“Areas Comunes”; impuestos, tasas, Seguros,(Maquinarias, Responsabilidad Civil, Integral de
Comercio) y contribuciones que graven las “Areas Comunes” y/o la Sociedad; y, en general,
todo gasto atinente al uso, reparacién, conservacién, y aprovechamiento de tales “Areas
Comunes”, y a cualquier gasto autorizado por el directorio.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO:

Las expensas seran pagaderas conforme al procedimiento y en el lugar que establezca el
Directorio a través de deposito, transferencia bancaria, o débito o cualquier otro medio con
intervencion bancaria que permita de manera indubitable el ingreso. La obligacién de pago de
las expensas y cualquier otra contribucién corresponde al propietario del lote y/o socio activo,
aun cuando se hubieran celebrado con respecto al mismo contrato de locacién, comodato u
otros destinados a ceder la tenencia del lote. Ademas el propietario, y sin implicar la liberacion
de éste, estan obligados al pago de las expensas y cualquier otra contribucién, lo que sean
poseedores por cualquier titulo. En caso de condominio o existencia de mas de un poseedor de
un lote, los condéminos o co-poseedores quedaran solidariamente obligados al pago de las
expensas. La falta de pago en término de las expensas, cualquiera fuere su naturaleza,
generara automaticamente un interés punitorio a favor de la Sociedad que se calculara a la
mayor de las siguientes tasas: del 3% (tres por ciento) mensual o una vez y media la tasa
cobrada por el Banco de la Nacién Argentina para el descuento de documentos comerciales en
moneda nacional a treinta (30) dias, desde la fecha de mora hasta la del efectivo pago, mas
gastos, costos y honorarios judiciales y extrajudiciales. La mora se producird en forma
automatica sin necesidad de interpelacion alguna. Lo previsto en esta clausula lo sera sin
perjuicio de las restantes sanciones que pudieren corresponder al obligado en mérito al
incumplimiento de la referida obligacion de pago, considerada esencial a los fines del
mantenimiento, funcionamiento y adecuado desarrollo del Barrio Privado Chacras de la
Reserva.

B) ARANCELES
ARTICULO VIGESIMO OCTAVO:

La Sociedad y/o terceros con autorizacion del Directorio podran establecer aranceles y/o
canones para el uso de determinadas instalaciones sociales y/o deportivas del Barrio Privado
Chacras de la Reserva por parte de los propietarios, invitados y terceros y/o para las
actividades a cargo de personal especializado. El producido de tales canones seré destinado
por la Sociedad y/o por quién explote el sector de que se trata para coadyuvar al

—
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mantenimiento, conservacion, gastos y mejora del mismo. Dichos aranceles podran ser
diferenciales segun el tipo de usuario de que se trate. En el caso que alguno o algunos de
dichos sectores fuere explotado por un tercero concesionario, la determinacion de los
aranceles y/o canones debera ser aprobada también por el Directorio.

C) MORA
ARTICULO VIGESIMO NOVENO:

En caso de falta de pago de dos o mas periodos mensuales consecutivos o de acumulacion de
deuda superior a dos expensas comunes, el cobro de la deuda podré ser reclamado por via
ejecutiva, sirviendo de titulo ejecutivo habil el certificado de deuda que emita el Administrador
del Barrio Privado Chacras de la Reserva que no cuenta con un consorcio de copropietarios.
El titulo debe contener constancia de la cantidad liquida exigible. Se incluiran en el certificado,
en su caso, las expensas ordinarias, las extraordinarias, los fondos de reserva, canones de
obra, las multas y cualquier otro concepto adeudado al Consorcio.

Se podra pedir el embargo del lote y/o de la accion a la cual corresponda la deuda y su subasta
por el martillero que designe el Consorcio, con la base de la valuacion fiscal. También podran
ser embargados y ejecutados otros bienes propiedad del obligado al pago de las expensas.

La ejecucidn podra ser iniciada, a opcién del Administrador, ante los jueces del Departamento
Judicial de San Isidro, Provincia de Buenos Aires, o bien ante los Jueces Nacionales en lo Civil
de la Ciudad de Buenos Aires.

Los propietarios que mantengan deudas con el Barrio Privado Chacras de la Reserva por
cualquier concepto, no podran iniciar y/o continuar construcciones en el lote de su propiedad, ni
modificar las existentes. Asimismo el Administrador podrd impedir el acceso a la urbanizacion
de materiales, vehiculos y personal afectados a obras en el lote.

FONDO DE RESERVA EXTRAORDINARIO: La Asamblea podra disponer la constitucion de un
fondo de reserva extraordinario, para cubrir gastos extraordinarios.

El monto y la forma de integracion del fondo de reserva extraordinario seran determinados por
la Asamblea.

El fondo de reserva Extraordinario debera ser invertido en la forma que decida el Consejo de
Administracion, priorizando la seguridad por sobre la rentabilidad.

El fondo de reserva extraordinario sélo podr4 aplicarse a la realizacion de gastos
extraordinarios aprobados previamente por la Asamblea. Excepcionalmente la Asamblea podra
disponer la aplicacion del fondo de reserva extraordinario a la atencion de gastos ordinarios,
cuando la exija situacion financiera del Consorcio.

VI.- REGIMEN DISCIPLINARIO

ARTICULO TRIGESIMO:

El directorio de la Sociedad ejercera privativamente el poder disciplinario y aplicara las
sanciones que correspondan a los propietarios por las infracciones, violaciones e

incumplimiento a las obligaciones en que ellos incurran. Para la aplicacion de las sanciones el
Directorio tomara en consideracion el respectivo informe que le sea elevado por Comision de

—
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Legales y Disciplina

VIl.- EXTINCION DE LA CALIDAD DE PROPIETARIO:
ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO:

La calidad de Propietario y/o socio activo sera personal e intransferible (sin perjuicio de la
posibilidad de transferencia de las acciones de la Sociedad con arreglo a las previsiones
estatutarias).

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO:
El propietario que transfiera su inmueble y su tenencia accionaria perdera autométicamente el
caracter de Propietario/Accionista, al igual que su grupo familiar.

VIII.- DISPOSICIONES FINALES.
ARTICULO TRIGESIMO TERCERO:

La adquisicion por cualquier titulo que fuere, de cualquiera de los lotes del Barrio Privado
Chacras de la Reserva y de cualquiera de las acciones de la Sociedad y/o en general de la
calidad de Propietario, importar4 para el adquirente el conocimiento y la aceptacién de las
disposiciones del presente Reglamento y de los demas reglamentos del Barrio Privado Chacras
de la Reserva, en particular el Reglamento de Construccion. En las transmisiones “mortis
causa” los herederos y/o legatarios y/o beneficiarios también se consideraran automaticamente
impuestos del contenido de este Reglamento.

IX.-PODER ESPECIAL

La Sociedad o sus sucesores particulares o universales, se reserva los siguientes derechos
sobre todos los lotes del Barrio Privado Chacras de la Reserva: se reserva el derecho de
unificar o dividir los lotes o partes comunes del Barrio Privado Chacras de la Reserva,
suprimiendo o creando nuevos lotes, pudiendo utilizar para tal fin espacios comunes que
transformard en propios, y/o lotes existentes. a) Todas las modificaciones que se introduzcan
en ejercicio de los derechos reservados en la presente clausula no podran alterar la superficie
ni la distribucion interna de los restantes lotes y no facultardn a los titulares de dominio de estos
lotes a solicitar la resolucion o rescision de los contratos firmados con la Sociedad, ni el ajuste
o modificacion del precio ni, en definitiva, cualquier otra pretension resarcitoria o
compensatoria. b) En caso de ser necesaria, sera a cargo de la Sociedad o de sus sucesores,
la obtencion de las aprobaciones necesarias por parte de las autoridades Municipales,
Provinciales y demés autoridades competentes. ¢) La Sociedad se compromete a que todas las
modificaciones que realice, relacionadas con esta clausula, serdn abonadas exclusivamente
por ésta 0 por su sucesor universal o particular; incluyendo todos los gastos, impuestos y
honorarios que se originen.- d) A los fines indicados en esta clausula, el adquirente de cada
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unidad otorga Poder Especial Irrevocable por el plazo de veinte (20) afios a contar desde el
otorga- miento del presente reglamento, a favor de la Sociedad o sus sucesores particulares o
universales, tendran poder especial irrevocable por el plazo de veinte afios, para modificar
planos, presentarse ante las autoridades competentes de la Provincia de Buenos Aires, de la
Municipalidad de Campana, y demas organismos publicos y privados, podra firmar documentos
privados y publicos, y en general realizar todo tipo de gestiones y tramites, y firmar todo tipo de
documentos y solicitudes siendo las presentes facultades meramente enunciativas.-




